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*Gontijo

EMGEMHARIA 5 A

CNPJ N° 06.056.990/0001-66

Relatério da Administracao

No inicio de 2009, com a perspectiva de retomada do crescimento

crise econdmica, tomamos a decisdo de acelerar nossos langamentos. A estratégia da nossa empresa
de segmentar em trés faixas de mercado: (i) na média/alta renda com a marca JCGontijo, uma grife no

econdmico, deixando para tras a

mercado de Brasilia, (i) no segmento econdmico com a marca MAIS Engenharia, e (iii) a JCG

Desenvolvimento Urbano, em loteamentos, e ndo diversificar geograficamente, atuando somente em
Brasilia e Rio de janeiro, nos pareceu bastante acertada, e seus reflexos estdo nos numeros

exceléncia em acabamento, formada por uma equipe de executivos e colaboradores altamente
comprometida, que juntamente com os fornecedores, clientes e mercados financeiro em geral,
gostariamos de compartilhar esses resultados e agradecer o apoio ao longo de nossa trajetoria.

apresentados. (B mihdes de B5) (Em milhdses: 2 A5}
150 — 345,32 160 150,1
O volume geral de vendas (VGV) vendido em de 2009, foi de R$ 805 milhdes de Reais, % JC Gontijo, 100 140
correspondendo a 20% de market share do VGV dos langamentos em Brasilia, uma receita de R$ 120
345,3 milhdes e um lucro liquido consolidado de R$ 150,1 milhées, com uma margem liquida de 45%,  *7- o
mais que o dobro da margem do setor, sendo que esta margem se mantém nos ultimos cinco anos, Piii B 2
reafirmando nosso foco em resultados (lucro) e um crescimento com baixo endividamento. 150 ""'-' : o
Alcangamos resultados dignos de comemorar, finalizando o ano com 638 mil m? em construgao 7 + &0 =
. - ; o 10 - H2 1 an
simultanea e um land bank diversificado. o - -
o = I =
O resultado de 2009 é uma demonstracao inequivoca de que a JCGontijo € uma marca com principios a i}
1008 2009 2008 2003

firmes, apoiados em transparéncia em seus negdcios, pontualidade na entrega de seus produtos,

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2009 e de 2008 - (Em Milhares de Reais)

Demonstragées do resultado para os exercicios findos

ATIVO PASSIVO PATRIMONIO LiQUIDO em 31 de dezembro de 2009 e de 2008 - (Em Milhares de Reais)
Controladora Consolidado Controladora Consolidado Controladora Consolidado
Notas 2009 2008 2000 2008 Notas 2009 ~_ 2008 2009 _ 2008
Notas 2009 2008 2009 2008 Receita da venda de imdveis - 19.868  20.178 338.260 82.189
Passivo circulante Receita da prestagéo de servigos - 16.870 - 6.985 -
Ativo circulante Empréstimos e financiamentos 8 35617  20.748 43.842  29.696 E - ; '(f:np?stgs incidentes - g;-iig; (4(513;18; (1(; ; -gzg; ( ég-ggg;
- ) Custo dos imoveis e servigos - E . . .
Caixa e equivalentes de caixa - 2218 1.100 12.243 4636 | Fornecedores - 447 357 5.085 1.545 (= ) Resultado bruto 29030 15150 180765 24204
Obrigagdes trabalhistas e tributarias 9 1.569 1.178 12.829 5.363 - . . . '
Contas a receber 4 16.002 2.347 88.827 39.184 Contas a pagar 636 346 1013 740 | (-) Despesas e receitas operacionais
Svei i 3 - . Despesas gerais e administrativas - 8.260 6.516 10.001 7.610
Iméveis destinados & venda 5 40262 30287  118.006  138.816 | Credores por compra de iméveis 10 3.305 7619 13.327 7.904 Desgesas gom Pt - 23_978; $1 _338; ((11 .659; 24_547;
Créditos diversos - 2.635 1.390 3.375 1.881 Adiantamentos de clientes 1 649 348 12.287 10.547 Despesas financeiras - (3.809) (2.276) (6.029) (5.772)
) ) Receitas financeiras - 255 667 2.873 4.263
Total do ativo circulante 61117 35124 222451 184517 | Total dopassivo circulante 42223 3059 89283 85885 | Outras receitas (despesas) operacionais - (3028) 2351  (2396) 2760
. - Ganho na venda de participagao de
Ativo nio circulante Passivo néo circulante projetos imobiliarios 17 9277  23.193 9277  23.193
Empréstimos e financiamentos 8 7.368 - 13.823 - Resultado de equivaléncia patrimonial 6  133.029  23.226 - -
Realizavel a longo prazo Partes relacionadas 12 50.022  27.314 16.505 27.013 123.486  39.307 (17.935)  12.287
Contas a receber 4 1773 1122 144736  20.997 | Credores por compra de iméveis 10 1.345 - 18035 ~ | (=) Resultado operacional 152516 54457 _162.830  56.511
Imoves destinados a venda 5 20462 43394 116657 43304 | Adiantamentos de dlientes " : - 71075 21477 () Contribuigso social - (677)  (300)  (4876)  (1.003)
Part acionad 12 22635 67 148 25,014 10.650 Obrigagdes tributarias diferidas 9 101 75 7.681 1.509 | (-) Provisdo Imposto de renda - (1.732) (574) (7.847) (1.925)
relacion . . X X o o
artes relacionadas Provisdes para contingéncias 14 4.647 3.664 4.647 3.664 (=) Lucro liquido do exercicio 150.107 53.583 150.107 53.583
53.870 111.664  286.407  75.041 | Total do passivo nio circulante 63483 31053 131766  53.663 | Lucro liquido por agéo (em Reais) 3.2225 11728
Investimentos 6 279530 68.595 ; - | Patriménio tiquido D/-\s nota: exp!catl\::s sa: parte :tegra.nte das demonstragot’as'contfajbzls.
. . emontragoes dos TIuXos de caixa para os exerciclos findos
Imobilizado liquido 4 8560 7845 9562 11.569 [ Capial socil 15 130.00080.000 130000 80009 em 31 de dezembro de 2009 ¢ de 2008 - (Em Milhares de Rears)
Adiantamento para futuro aumento de capital - - 892 - 892
288.090 76.440 9.562 11.569 Reserva legal 15 14.372 6.867 14.372 6.867 Individual Consolidado
Total do ativo ndo circulante 341.960 188.104  295.969 86.610 | Reservas de lucros - 152.999 73.820 152.999 73.820 2009 2008 2009 2008
297.371  161.579 297.371 161.579 | Fluxo de caixa das atividades operacionais
Total do ativo 403.077 223228 518420  271.127 | Total do passivo e patriménio liquido 403.077 223228 518420 271.127 D:;’;’gv'!‘j“'ﬁ"’ d;’p‘;er;'i‘ifnais_ 150107 53563 150107  53.583
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis. Depreciagé@o e amortizagao ' - 427 - 427
Demonstragdes das mutagdes do patriménio liquido para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2009 e de 2008 ProvisGes para contingéncias 983 (1.140) 983 (1.140)
(Em Milhares de Reais) Resultado da equivaléncia patrimonial (133.029) (23.226) - -
Encargos financeiros sobre financiamentos 3.395 2.157 4.809 5.324
Reservas de lucros 21.456 31.800 155.899 58.194
Variagoes nos ativos e passivos
Re§e'rva para Diminuicao (aumento) nas contas de ativos
dividendo (Aumento) Diminuig&o de contas a receber (14.306) 1702  (173.382) 11.849
obrigatério nao Lucros Diminuig&o (aumento) de imoveis destinados a venda 3.957  20.832 (52.452) (74.380)
Capital social AFAC Reserva legal distribuido Lucros retidos acumulados Total Diminuigao (aumento) de créditos diversos (1.303) (217) (1.616) 136
Saldos em 31 de dezembro de 2007 75.000 892 4.188 - 44.296 - 124.376 (Aumento) Diminuigdo de créditos com partes relacionadas  43.972  (66.118) (16.118)  (9.620)
Ajustes de exercicios anteriores relativos a adogéo Diminuicdo de despesas antecipadas - 464 - 1.480
da Lein°® 11.638/07 e Medida Proviséria n° 449/08 - - - - - (6.727) (6.727) | Aumento (diminuigéo) nas contas de passivos
R (Diminuigao) aumento de fornecedores 91 (2.051) 3.540 (2.740)
Aumento de capital 72888 892_ 4'188_} R 44.296 (6'727_) 11;838 Aumento (diminuig&o) de obrigagGes trab e trib 416 578 13.639 310
Lucro liquido do exercicio T _ B ~ _ 53.583 53-583 Aumento (diminuigéo) de contas a pagar 290 233 1.173 (560)
Constituicao de reserva legal _ _ 2679 _ _ (2.679) R (Diminuigdo) aumento de credores por compra de iméveis (2.969) (7.381) 23.368  (6.982)
Dislribui(,:%o de dividendosg _ _ T _ _ (14-653) (14.653) (Diminuigdo) aumento de adiantamento de clientes 301 (4.739) 51.338 25.108
Transferénica para retencéo de lucros R R B R 29.524 (29.524) B .Aumerﬂf)-de deblt'os (I:om com par.Tes r-elamonadas 23.306 22.314 (8.632) 22.013
Saldos em 31 de dezembro de 2008 80.000 892 6.867 N 73.820 N 161579 Dlspon|b|I|d-ades Ilqu!d.as operam.onals -geradas 75.211 (2.584) (3.243) 24.808
Aumento de capital 50.000 (892) - - (49.108) - - | Fluxo de caixa da§ atividades de investimentos
Lucro liquido do exercicio - - - - - 150.107 150.107 Rgto_rno qe investimentos em controladas e coligadas - 8.639 - -
Constituigdo de reserva legal - - 7.505 - - (7.505) - Adigdes liquidas no ativo permanente (78.621) (142) 2.007 (3.725)
Transferéncia de lucros para reserva especial de dividendos - - - 21.336- - (21.336) - (78.621) 8.498 2.007 (3.725)
Distribuigéo de dividendos - - - - - (14.315) (14.315) | Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Transferénica para retengdo de lucros - - - - 106.951 (106.951) - Captagdes liquidas de empréstimos e financiamentos 18.843 6.975 23.158 -
Saldos em 31 de dezembro de 2009 130.000 - 14.372 21.336 131.663 - 297.371 | Pagamentos liquidas de empréstimos e financiamentos - - - _(8.205)
As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis. . _ L. 18.843 6.975 23158 (8.205)
Fluxo de caixa das operagdes com acionistas
Notas explicativas as demonstragées contabeis em 31 de dezembro de 2009 e de 2008 Aumento de capital e adiantamento para futuro aumento 5.000 - 5.000
(Em Milhares de Reais) DlstnPuugao d‘e lucros i o (14.315) (14.653) (14.315) (14.653)
Adogé&o da Lei n° 11.638/07 e Medida Proviséria n® 449/08 - (6.727) - (6.727)
1. Contexto operacional levando em consideragao os fluxos de caixa contratuais, a taxa de juros explicita, e em certos casos (14.315) (16.379)  (14.315) (16.379)
A Companhia tem por objetivos sociais a construgéo civil e quaisquer servicos de engenharia civil, implicita, dos respectivos ativos e passivos e as taxas praticadas no mercado para transagées Di ibilidades liquid d los fi . tos 1118 (3.492) W W
como projetos e orgamentos, calculos, terraplanagem, urbanizagéo, saneamento basico, rodoviarios semelhantes. Subsequentemente, estes efeitos séo realocados nas linhas de receita com venda de |spc_)n| ~" .a ?s lquidas g’e.ra as pelos financlamentos . (3.492) : (3:501)
e pavimentag&o; a compra e venda, incorporagdo e administragéo de iméveis, exploragéo, locagdo e imoveis, despesas e receitas financeiras, no resultado, por meio da utilizagdo do método da taxa efetiva Variaggo liquida no exercicio o 1.118 (3.492) 7.607  (3.501)
arrendamento de iméveis proprios e de terceiros, promogao e execugéo de loteamentos de terrenos de juros em relagdo aos fluxos de caixa contratuais. Disponibilidades no inicio do exercicio 1.100 4.592 4.636 8.137
urbanos ou rurais e a participagdo em empreendimentos imobiliarios, como também, podera participar k)_Empr stimos e financi tento o ) ) ) . Disponibilidades no final do exercicio 2218 ~ 1.100 12,243  4.636
como sécia ou acionista de outras empresas, inclusive, de consorcios. Séo atualllzados Pelas variagoes monetarias incorridas até a data do balango e os juros respectivos As notas explicativas sao parte integrante das demonstragses contabeis.
2. Apresentacao das demonstragdes contabeis transcorridos estéo provisionados. . o .
As demonstragdes contabeis foram elaboradas e estéo sendo apresentadas de acordo com as praticas |) Imposto de Renda da Pessoa Juridica (IRPJ) e Contribuigéo Social Sobre o Lucro (CSLL) Upper Life Style 152 222 356 344
contabeis adotadas no Brasil, requeridas para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2009 e de  Conforme permitido pela legislagao fiscal, as receitas relacionadas as vendas de unidades imobiliarias Pratic Home K K 1.448 534
2008, as quais levam em consideragéo as disposigdes contidas na Lei das Sociedades por Agdes — S40 tributadas com base no regime de caixa e ndo com base no critério descrito anteriormente para Sports Club Residencial ) ) 742 4.748
Lei n° 6.404/76 alteradas pelas Leis n°s 11.638/07 e 11.941/09, nos Pronunciamentos, nas Orientagdes econhecimento das receita. A Companhia e suas controladas optaram pelo regime de lucro presumido. 2/ o b Cles Moo _ _ 8.997 2311
e nas Interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), homologados pelos Fara esta modalidade de tributagao, a base doe caleulo do imposto de renda é calculada & razao de 8% Living Super Quadra Park Sul R R 7.068 79.785
orgaos reguladores. Portanto, ndo contemplam antecipagéo da adogo dos pronunciamentos técnicos € 2 tl;_a;_s’e'da C;J(;léfol/bwcso social a rte\za? de 12/” apllcbadas SObr? as rec?nas recebllrdas tde |ncor|pora<;so Finlandia Residencial - - 88.516 14.504
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Técnicos - CPC, aprovados pelo Conselho Federal de imo ”é:.”ae. iso re a"t; rgcglfs inanceiras, sbo re asbquals se ap| :;:am asa |qu;) az regu Zres ° Novo Terminal Rodoviario-Zeta - - 22.308 -
Contabilidade - CFC, exigidos para exercicios iniciados a partir de 1° de janeiro de 2010. res;:gt(): VO Impos |° e COT nl t:ju;ao, °|u s«el!a, sio re aSI aszs ?;s);ra as o _gmpdos Od. © relnda%o}a Guara ll-Delta - - 29.054 -
3. Principais praticas contabeis adotadas na elaboracédo destas demonstragées contabeis gg?ano Lijrlr?sgsfgﬂ: rza:;aci%ueagtf;sbg;a::oﬁ:gﬂzggiﬂ;:s °  aereseta de adeonaree ° Advance - - 1.567 -
N s o . E
Z)S:;z?:tgl:z:?igtnamg:;ra 5es contabeis de acordo com as braticas contabeis adotadas no Brasil ©_Proieto imobiliario denominado “Living Super Quadra Park Sul” foi incorporado na sistematica do Valparaiso Con;. Resid. CR 01 2.056 - 2.056 -
N Administraca gd G hi de iul tp determinaca istro d patriménio de afetagdo. Sendo assim, optou-se pela tributagéo de seus resultados em conformidade Valparaiso Conj. Resid. CR 03 542 542
requer que a Administragao da ompanhia use de julgamentos na determinagao e no registro ce Regime Especial de Tributagdo (RET), onde as receitas operacionais com venda de iméveis Total de iméveis em construgio 13.089 31.383 178.028 139.912

estimativas contabeis. Ativos e passivos sujeitos a estimativas e premissas incluem valor residual do
ativo imobilizado, provisdo para redugao ao valor recuperavel de ativos, provisdo para devedores
duvidosos, impostos diferidos ativos, provisdo para contingéncias e mensuragédo de instrumentos
financeiros. A liquidacédo das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores
diferentes dos estimados em razao de imprecisdes inerentes ao processo da sua determinagéo.

b) Reconhecimento de resultados - apuracao do resultado de incorporagao e venda de iméveis
A receita, e os custos relativos as unidades vendidas e nédo concluidas de incorporagdo imobiliaria,
sao apropriados ao resultado ao longo do periodo de construgdo dos empreendimentos, e os seguintes
procedimentos sdo adotados:

Nas vendas a prazo de unidades concluidas, o resultado é apropriado no momento em que a venda é
efetivada com a transferéncia significativa dos riscos e direitos, independentemente do prazo de
recebimento do valor contratual, e as seguintes premissas sédo atendidas: (a) o seu valor pode ser
estimado, ou seja, o recebimento do prego de venda é conhecido ou o valor que nao sera recebido
pode ser razoavelmente estimado, e (b) o processo de reconhecimento de receita de venda encontra-
se substancialmente concluido, ou seja, a Companhia estd desobrigada a cumprir com parte
significativa de atividades que venham a gerar gastos futuros relacionados com a venda da unidade
concluida. O recebimento do prego de venda é manifestado pelo comprometimento do cliente a pagar,
que por sua vez ¢ evidenciado pelo montante do investimento inicial e continuo;

Nas vendas de unidades ndo concluidas, sdo observados os seguintes procedimentos:

« O custo incorrido (incluindo o custo do terreno e demais gastos relacionados diretamente com a
formagao do estoque) correspondente as unidades vendidas é apropriado integralmente ao resultado;
« E apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas (incluindo o terreno), em relagéo
ao seu custo total orgado, sendo esse percentual aplicado sobre a receita das unidades vendidas,
ajustado segundo as condi¢des dos contratos de venda, sendo assim determinado o montante das
receitas a serem reconhecidas de forma diretamente proporcional ao custo;

» Os montantes das receitas de vendas reconhecidos que sejam superiores aos valores efetivamente
recebidos de clientes, s&o registrados em ativo circulante ou realizavel a longo prazo. Os montantes
recebidos com relagdo a venda de unidades que sejam superiores aos valores reconhecidos de
receitas, sdo contabilizados na rubrica de adiantamentos de clientes;

« Os juros e a variagdo monetaria, incidentes sobre o saldo de contas a receber a partir da entrega das
chaves, assim como o ajuste a valor presente do saldo de contas a receber, sdo apropriados ao
resultado de incorporagdo e venda de imdéveis quando incorridos, obedecendo ao regime de
competéncia dos exercicios;

+ Os encargos financeiros de contas a pagar por aquisi¢do de terrenos e os diretamente associados
ao financiamento da construgcdo, sdo registrados nos estoques de imdéveis a comercializar, e
apropriados ao custo incorrido das unidades concluidas e observando-se os mesmos critérios de
apropriagdo do custo de incorporagao imobiliaria para as unidades vendidas em construgéo.

Os tributos incidentes sobre a diferenga entre a receita incorrida de incorporagéo imobiliaria e a receita
acumulada submetida a tributagdo sé@o calculados e refletidos contabilmente por ocasido do
reconhecimento dessa diferenca de receita. As demais despesas de propaganda e publicidade, sdo
apropriadas ao resultado quando incorridas - representado pela veiculagao —, de acordo com o regime
de competéncia.

c) Operagdes de permuta

Para permutas de terrenos tendo por objeto a entrega de apartamentos a construir; o valor do terreno
adquirido pela Companhia e por suas controladas é apurado com base no valor justo das unidades
imobilidrias a serem entregues. O valor justo do terreno é registrado como um componente do estoque
de terrenos de imdveis a comercializar, em contrapartida a adiantamento de clientes no passivo, no
momento da assinatura do instrumento particular ou contrato relacionado a referida transagéo, desde
que tenha sido obtido o registro de incorporacéo imobilidria do futuro empreendimento. As receitas e
os custos decorrentes de operagdes de permutas sdo apropriados ao resultado ao longo do periodo
de construgdo dos empreendimentos.

d) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo classificados em conformidade com seu prazo de realizagdo, sendo
demonstrados ao custo de aquisicdo, acrescidos dos rendimentos auferidos até as datas de
encerramento dos exercicios e deduzidos, quando aplicavel, de provisdo para ajuste ao seu valor
liquido de realizagao.

e) Provisao para perdas

A provisao para perdas referente a operagdes com vendas de imoéveis foi considerada desnecessaria,
tendo em vista que estes créditos possuem garantia real das unidades imobiliarias vendidas, na medida
em que a concessdo das correspondentes escrituras ocorre mediante a liquidagdo e/ou negociagéo
dos recebiveis dos clientes.

f) Iméveis destinados a venda

Os imoveis a comercializar sdo demonstrados ao custo de aquisi¢ao de terrenos e incluem os custos
acumulados com a construgdo, que ndo excede ao seu valor liquido de realizagdo. Os terrenos
adquiridos por intermédio de permuta fisica estdo avaliados pelo valor justo.

g) Investimentos

Os investimentos em controladas e coligadas séo avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial.
h) Imobilizado liquido

Registrado ao custo de aquisi¢édo, formagéo ou construgdo. A depreciagao dos bens é calculada pelo
método linear, que levam em consideracéo a vida util-econémica estimada dos bens.

i) Avaliagao do valor recuperavel de ativos

O valor contabil liquido dos principais ativos é revisado anualmente com o objetivo de avaliar eventos
ou mudangas nas circunstancias econdémicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar
deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias séo identificadas, e o valor
contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida proviséo para deterioragdo ajustando o valor
contabil liquido ao valor recuperavel.

j) Ajuste a valor presente de ativos e passivos

Os ativos e passivos monetarios sdo ajustados pelo seu valor presente no registro inicial da transacéo,

sdo tributadas, de forma definitiva, a aliquota de 6% (aliquota que abrange, inclusive, as contribuigbes
para a COFINS e para o PIS/PASEP). Dada a complexidade do cenario onde a pratica contabil para
reconhecimento das receitas difere da pratica fiscal, a Companhia adota a pratica de calcular o passivo
de imposto de renda e contribuigdo social diferidos para refletir quaisquer diferengas temporarias.

m) Ativos e passivos contingentes e obrigagdes legais

As praticas contabeis para registro e divulgagéo de ativos e passivos contingentes e obrigagdes legais
sdo as seguintes: (i) Ativos contingentes sé@o reconhecidos somente quando ha garantias reais ou
decisoes judiciais favoraveis, transitadas em julgado. Os ativos contingentes com éxitos provaveis sao

O contrato de aquisi¢do de terreno situado na Peninsula - Cidade do Rio de Janeiro prevé como parte
de pagamento uma permuta de 22% da fragéo ideal de unidades do futuro empreendimento mobiliario
denominado Finlandia Residencial.

Os valores de permutas foram registrados no momento da provagao dos projetos e da definigao do valor
justo que foi avaliado pelo valor de venda das unidades permutadas.

Composicao dos iméveis concluidos (Individual e consolidado)

+

apenas divulgados em nota explicativa; e (ii) Passivos contingentes sao provisionados quando as Descrigdo 2009 R 2008
perdas forem avaliadas como provaveis e os montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente X
seguranga. Os passivos contingentes avaliados como de perdas possiveis sdo apenas divulgadosem ~ VillaAndrade 11 101
nota explicativa e os passivos contingentes avaliados como de perdas remotas n3o s&o provisionados Florida MALL Lojas 6.562 6.562
e nem divulgados. Reserva Santa Moénica 11.463 -
n) Outros passivos circulantes e néo circulant Total de iméveis concluidos 18.136 6.663
S&o demonstrados pelos valores conhecidos ou calculdveis acrescidos, quando aplicavel dos 6.1 em iedades controladas e coligadas
correspondentes encargos e variagdes monetarias até a data do balango patrimonial, cuja contrapartida é {, ic30 dos i . tos em 31 de dezembrg de 2009
langada ao resultado do exercicio. Quando aplicavel os passivos circulantes e néo circulantes séo registrados PR
ao valor presente com base em taxas de juros que refletem o prazo, a moeda e o risco de cada transagéo. Descrigéo R$
O passivo para remuneragao de funcionarios, principalmente relativo aos encargos de férias e folha Patriménio Resultado % Equivaléncia  Saldo dos
de pagamento, é provisionado a medida que vencem os periodos aquisitivos. liquido do exercicio Participagdo patrimonial investimentos
0) Lucro por agao ) ) _ ) . SCP Rio de Janeiro 46.038 (2.450)  20,00% (490) 9.208
O lucro por agéo é calgqlado considerando-se o numero de agdes em circulagdo nas datas de SCP GET & Lessense 8.804 2053 100,00% 2053 8.804
encerramento dos exercicios. . SCP SQB Super Quadra Brasilia 1,506 100 100,00% 100 1,506
p) Demonstragdes contébeis consolidadas . ) ) . SCPUpperLife Style 8.743 6.069  50,00% 3.035 4372
As demonstragdes contabeis consolidadas da Companhia, que incluem as demonstragdes contabeis SCP Life Resort & Service 42.943 (1.414) 50 00% (707) 21.471
gas controlaldas e colligadas 7\50 elaborsldas emlconfo(;midade com as praticas de consolidlaégéode SCP Guaré Sports Club Residencial 28'344 17'936 50’00% 8.968 14‘172
ispositivos legais aplicaveis. Assim sendo, séo eliminadas as participagdes reciprocas, os saldos de N . : . i ro ) :
contas, as receitas e despesas e os lucros ndo realizados entre Empresas. As controladas em conjunto 28:; E(il::ittlir\:gql'g\:vae“rc Home sggg; 2:23332 4518(1)347 ;igg ég;g
sdo consolidadas proporcionalmente pelo percentual de participagdo da Controladora. Nas . : ’ o° y .
demonstragdes contabeis consolidadas séo eliminados os saldos ativos e passivos com controladas SPE Beta Erpp Imob’ SIA 151.265 12173 86'670/" 97.220 131.102
e coligadas e entre as sociedades consolidadas, os investimentos e o resultado com equivaléncia SPE JC Gontijo Guara Il Emp Imob S/A - 15.228 8.173 99'9004’ 8.165 15.213
patrimonial, sendo destacada a parcela de participantes investidores, quando aplicavel. SPE Zeta Emp Imob S/A 19.306 53 99,90% 53 19.287
4. Contas a receber (incorporagio de iméveis): SPE Sigma Emp Imob S/A 5.001 - 75,00% - 3.751
R$ SPE Finlandia ReSIden(:la.I 54.468 (118) 100,00% (59) 27.234
Individual Consolidado SPE Advance Centro Clinico 14.635 11.915 33,33% 3.971 4.878
Omicron Emp Imob S/A 1 - 50,00% - -
Descrigédo 2009 2008 2009 2008 Ares Empreend. Imob. S/A 1 R 50,00% _ -
Contas a receber 17.774 3.469 244.381 60.828 lota Empreend. Imob. S/A 1 - 50,00% - -
Ajuste a valor presente (309) - (10.818) (647) : :
Total 17.465 3.469 233,563 60.181 Total dos- |11vest|nTentos. 440.528 180.289 133.029 279.530
(-) Curto prazo (16.002) (2.347) (88.827) (39.184) (I; posic dos investimentos em ;;gzozezembro de 2008
- escrigao
(= ) Longo prazo . . 1.773 . 1122 . 144,736 A 20‘997 Patriménio Resultado % Equivaléncia  Saldo dos
As contas a receber de venda de iméveis estao substancialmente atualizadas pela variagao do indice liquido do exercicio Partici patrimonial  investimentos
Nacional da Construgao Civil (INCC) até a entrega das chaves. Apés a entrega das chaves, as contas . . —_—
a receber s3o atualizadas pelo IGPM e acrescidas de juros de mercado. SCP Rio de Janeiro 48.488 8.217 20% 1.643 9.697
5. Iméveis destinados a venda SCP GET & Lessense N 6.280 1.658 100% 1.658 6.278
R$ SCP SQB Super Quadra Brasilia 845 (319) 100% (319) 845
Individual Consolidado SCP Life Resort & Service 54.379 35.025 50% 17.513 27.190
L SCP Upper Life Style 8.598 5.831 50% 2915 4.299
Descrigdo 2009 2008 2009 2008 SCP Guara Sports Club Residencial ~ 12.278 1.788 50% 894 6.139
Terrenos 38.499 35.635 38.499 35.635 SCP Taguatinga Pratic Home 787 (452) 59,15% (267) 466
Imdveis em construgao 13.089 31.383 178.028 139.912 Beta (Alfa) Empreendimentos Imobiiario SIA ~ (682) (682) 75% (512) (512)
Imoveis concluidos 18.136 6.663 18.136 6.663 SCP Executive Tower (785) (748) 40% (299) (314)
Total de iméveis 69.724 73.681 234.663 182.210 SPE Finlandia Residencial 14.507 - 100% - 14.507
(-) Curto prazo (40.262) (30.287) (118.006)  (138.816)  Total dos investimentos 144.695 50.318 - 23.226 68.595
(=) Longo prazo 29.462 43.394 116.657 43.394 As Sociedades investidas tém como propésito especifico a realizagdo de empreendimentos imobiliarios,
Composicgéo dos terrenos (individual e consolidado) relativos a construg@o e a comercializagéo de iméveis residenciais e comerciais sob a modalidade similar a
Companhia.
Descrigao 2009 2008 As demonstragdes contabeis das sociedades investidas, utilizadas para fins de apuragéo do resultado de
Terreno Parque das Cachoeiras B 4.713 equivaléncia pgtnmomal e para a consolidagao, tiveram os saldos ajustados as praticas contabeis adotadas
Terreno Valparaiso 4.146 _ pela Companhlarcoptroladora.
Terreno Canada 891 gg1 - Imobilizado liquido
Terreno Quaresmeira 2.790 2.754 R$
Terreno Fazenda Martins 21.170 21.000 Descrigéo % Taxa
Terreno Fazenda Taboquinha 6.062 6.000 anual de Individual Consolidado
Terreno Saia Velha 670 - depreciagdo 2009 2008 2009 2008
Jerrenos Fazenda Mucambo 260 b7 Imoveis em uso 4% 6.723 6.573 6.723 6.573
_— _— Computadores e periféricos 20% 787 705 808 705
Total de terrenos _38499 _35.635 Equipamentos de comunicagao 10% 87 84 192 84
Composigao dos iméveis em construgao Moveis em empreendimentos 20% 122 110 869 299
R$ Veiculos 20% 239 200 239 200
Individual Consolidado Moveis e utensilios 20% 1.338 1.105 1.505 1.105
. Imobilizado em andamento - 660 - 660 -
Descrl_g:.io 2009 2008 2009 2008 Stand de vendas . 3 ) _ 3535
Font Vieille 8.839 8.839 8.839 8.839 S
Reserva Santa Ménica i 20822 i 20822  Total do ativo imobilizado 9.956 8.777 10.996 12.501
Quintas e Aquarela da Peninsula - - 3.777 4.749 (- ) Depreciagao acumulada (1.396) (932) (1.434) (932)
Life Resort & Service 1.500 1.500 2.758 3.276 Total do ativo imobilizado liquido 8.560 7.845 9.562 11.569
Continua
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EMGGENHARIA 5 A
8. Empréstimos e financi to
R$
Descrigdo Individual Consolidado
2009 2008 2009 2008

Capitagdo de operagdes financeiras 42.985 20.748 42.985 26.249
Financiamento para construgéo - - 14.680 3.447
Total dos empréstimos e financiamentos 42.985 20.748 57.665 29.696
(- ) Parcelas de curto prazo (35.617) (20.748) (43.842) (29.696)
(=) Parcelas de longo prazo 7.368 - 13.823 -

Os financiamentos para construgédo estéo vinculados aos empreendimentos imobiliarios. As taxas de juros
variam entre 0,30% a 0,80% ao més + CDI e foram oferecidos os préprios empreendimentos como
garantias destes financiamentos para construgdo, além de avais dos acionistas.

9. Obrigacgoes trabalhistas e tributarias (correntes e diferidas)

R$

Descrigao Individual Consolidado

2009 2008 2009 2008
Obrigagoes trabalhistas (correntes) 699 927 2.763 734
Obrigagdes tributarias (correntes) 662 94 5.108 1.629
Obrigagdes tributarias (diferidas) 309 232 12.639 4.508
Total 1.670 1.253 20.510 6.872
(- ) Parcelas de curto prazo (1.569) (1.178) (12.829) (5.363)
(=) Parcelas de longo prazo 101 75 7.681 1.509
Composicao das obrigacdes tributarias diferidas

R$

Descrigao Individual Consolidado

2009 2008 2009 2008
2008
PIS 30 22 1.189 435
COFINS 137 104 5.459 2.010
CSSL 49 37 2.056 723
IRPJ 93 69 3.935 1.340
Total 309 233 12.639 4.508
(- ) Parcelas de curto prazo (208) (158) (4.958) (2.999)
(=) Parcelas de longo prazo 101 75 7.681 1.509

O imposto de renda e a contribuigdo social sdo registrados nas demonstragdes contabeis com base na
receita reconhecida e no custo incorrido pelo regime de competéncia. Para fins fiscais, a Instrugéo
Normativa SRF n° 84/79 (atividade de incorporagdo e venda de imdveis) permite que a Companhia
realize o diferimento do pagamento do imposto para equiparar a proporgao do recebimento das vendas
contratadas. Como resultado, é contabilizado um ativo ou passivo de imposto diferido com base na
diferenca entre o lucro reconhecido nestas demonstragdes contabeis de acordo com as praticas
mencionadas na Resolugédo n° 963/03, e o imposto corrente (pagavel), de acordo com o regime de caixa.
10. Credores por compra de iméveis

R$

Descrigcao Individual Consolidado

2009 2008 2009 2008
Terreno Sports Club Residencial - - - 250
Terreno Pratic Home - - - 125
Terreno Fazenda Martins 3.305 7.619 3.305 7.619
Fazenda Mucambo 1.345 - 1.345 -
Terreno Superquadra Atlantica - - 25.542 -
Terreno — MBR — Executive Tower - - 1.170 -
Total de credores por compra de iméveis 4.650 7.619 31.362 7.994
(- ) Curto prazo (3.305) (7.619) (13.327) (7.994)
(=) Longo prazo 1.345 - 18.035 -

O terreno Super Quadra Atlantica sera pago em 36 parcelas consecutivas com juros de 12% ao ano e
atualizagdo monetaria de acordo com o IGPM.

11. Adiantamento de clientes (permuta fisica)

Composigao de adiantamentos de clientes gerados por permutas fisicas

R$

Descrigdo Individual Consolidado
2009 2008 2009 2008
(permuta a (custo de (permuta a (permuta a
valor justo) construgao) valor justo)  valor justo)
SCP Rio de Janeiro - - 92 92
Living Super Quadra Park Sul - - 17.233 27.718
Finlandia Residencial - - 65.388 -
Outros adiantamentos 649 348 649 4.214
Total dos adiantamentos 649 348 83.362 32.024
(- ) Parcelas de curto prazo (649) (348) (12.287) (10.547)
(=) Parcelas de longo prazo - - 71.075 21.477

« O saldo de adiantamentos do empreendimento Finlandia Residencial refere-se a permuta de 22% da
fragéo ideal de unidades do futuro empreendimento imobiliario. Os valores de permutas foram registrados
no momento da aprovagao dos projetos e da defini¢do do valor justo que foi avaliado pelo valor de venda
das unidades permutadas;

« O saldo de adiantamentos do empreendimento Living Super Quadra Park Sul refere-se ao valor justo
atribuido a 57 unidades auténomas do empreendimento, correspondente a 5% da area total construida,
sendo atribuido o valor de R$35.957 de acordo com a avaliagédo de mercado.

12. Transag6es com partes relacionadas

R$
Individual Consolidado
Ativos C/C Empresas ligadas 2009 2008 2009 2008
Alpha Empreendimentos Imobiliarios S/A - 12.334 - 3.083
Beta Empreendimentos S/A - 46.691 2.098 -
Total - 59.025 2.098 3.083
R$
Individual Consolidado
Ativos C/C Parcerias 2009 2008 2009 2008
Life Resort & Service - 2.289 - 2.289
Sports Club Residencial 4.860 5.245 4.786 5.245
SPE Executive Tower 5.302 - 5.302 -
Consoércio Santa Ménica 8.459 - 8.459 -
Advance Centro Clinico Sul 3.102 - 3.102 -
Diversas contas correntes 912 589 1.267 33
Total 22.635 8.123 22.916 7.567
Total Geral 22.635 67.148 25.014 10.650

Em dezembro de 2008, a José Celso Gontijo Engenharia S/A vendeu as agdes que possuia ha empresa
Alfa Empreendimentos Imobiliarios S/A para outra empresa controlada denominada Beta
Empreendimentos S/A. Em 2009, saldo a receber foi utilizado para aumento do capital social da Beta
Empreendimentos S/A e parte devolvido em moeda corrente.

R$

Individual Consolidado
Passivos C/C Empresas ligadas 2009 2008 2009 2008
Rubem Participagédo (parcerias) 3.249 3.036 3.249 3.036
JCVG Participagoes S/A 1.773 22977 1.773 22977
Rodrigo Ferreira Nogueira - 1.000 - 1.000
Beta Empreend Imobiliarios 20.487 - - -
Total 25.509 27.013 5.022 27.013

R$

Individual Consolidado
Passivos C/C Parcerias 2009 2008 2009 2008
Sigma Empreend. Imobil. S/A 3.750 - 3.750 -
SCP Life 7.877 - - -
SPE JC ontijo Guara Il - - 2.854 -
SPE Finlanida 11.274 - 3.229 -
Diversas contas correntes 1.612 301 1.650 -
Total 24.513 301 11.483 -
Total de partes relacionadas 50.022 27.314 16.505 27.013

As contas correntes com empresas ligadas ndo possuem prazo de vencimento definido e nao estéo
sendo remuneradas. A Companhia participa do desenvolvimento de empreendimentos de incorporagéo
imobilidria com outros parceiros de forma direta ou por meio de partes relacionadas. A estrutura de
administragdo desses empreendimentos e a geréncia de caixa sao centralizadas na empresa lider do
empreendimento, que gerencia o desenvolvimento das obras e os orgamentos. As origens e aplicagdes
de recursos dos empreendimentos estéo refletidas nesses saldos, com observagdo do respectivo
percentual de participagao, os quais ndo estdo sujeitos a atualizagdo ou encargos financeiros e ndo
possuem vencimento pré-determinado.

Operagdes comerciais de intermediagdo de vendas

A Companhia presta servigcos de intermediacéo de negdcios e venda de unidades imobiliarias para suas
controladas e controladas em conjunto. Estas operagdes s&o realizadas em condigdes normais de mercado.

Receitas (Controladora) R$ - Individual
SPE Alfa Empreendimentos 11.715
SPE Taquatinga 431
SPE Guara 3.653
SPE Advance 660
Outras receitas 411
Total dos investimentos 16.870

13. Resultado de vendas de iméveis a apropriar

A Companhia e suas controladas adotam os procedimentos e normas descritas na nota explicativa n°3b
“Apuracéo do resultado de incorporagédo e venda de iméveis”, para reconhecimento dos resultados
auferidos nas operagdes imobiliarias. Em decorréncia, os saldos de custos orgados das unidades
vendidas e o resultado de vendas de imdveis a apropriar, oriundos dos empreendimentos efetivados,
néo estao refletidos nas demonstragdes contabeis:

Resultado de vendas de iméveis a apropriar

R$ - Consolidado

Descrigao 2009 2008
Receitas a apropriar 416.738 79.968

(-) Custos a apropriar (182.943) (37.597)

(=) Lucro bruto antes dos impostos 233.795 42.371

14. Provisdes para contingéncias

A Companhia esta sujeita a contingéncias fiscais, legais, trabalhistas, civeis e outras. Em bases
periddicas, a Administragdo revisa o quadro de contingéncias conhecidas, avalia as possibilidades de
provaveis perdas e ajusta a respectiva provisdo considerando os dados disponiveis nas datas de
encerramento dos exercicios, como a natureza dos processos e a experiéncia historica.

15. Patriménio liquido

15.1. Capital social

Em 31 de dezembro de 2009, o capital social subscrito e integralizado era de R$130.000, dividido em
46.581.188 agdes ordinarias nominativas e sem valor nominal (dividido em 45.689.608 agdes em 31 de
dezembro de 2008).

Em 27 de abril de 2007, por meio de Assembléia Ordinaria e Extraordinaria, foi aprovado o aumento e
a subscrigdo do capital social no montante de R$10.000, mediante a utilizagdo de lucros acumulados
existentes do exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2006.

Em 30 de abril de 2008, por meio de Assembléia Ordinaria e Extraordinaria, foi aprovado o aumento e
a subscrigdo do capital social no montante de R$ 5.000, mediante a utilizagéo do saldo existente na
conta corrente com sécios existente no exercicio de 31 de dezembro de 2007.

Em 30 de abril de 2009, por meio de Assembléia Ordinaria e Extraordinaria, foi aprovado o aumento e
a subscrigdo do capital social no montante de R$50.000, mediante a utilizagdo do saldo existente na
conta corrente com os socios existente no exercicio de 31 de dezembro de 2008.

15.2. Destinagoes - reserva legal e dividendos

A reserva legal sera constituida na base de 5% do lucro liquido de cada exercicio, deixando a sua
constituicdo de ser obrigatéria quando o seu valor atingir a 20% do capital social. Do lucro liquido apos
areserva legal, sera destinado 25% a titulo de dividendos minimos obrigatdrios.

A Companhia registrou em conta de reserva especial o valor do dividendo ndo pago para os acionistas
até atingir a destinacdo minima.

Descrigao R$ - 2009
Lucro liquido do exercicio 150.107
(- )reserva legal 5% (7.505)
Saldo apés a reserva legal 142.602
( =) Dividendo minimo obrigatério 35.651
(- ) Dividendos pagos para acionistas (14.315)
(=) Dividendos creditados em reserva especial 21.335

16. Instrumentos financeiros

Em atendimento a Deliberagdo CVM n° 566 de 17 de dezembro de 2008, que aprovou o Pronunciamento
Técnico CPC n° 14, e a Instrugdo CVM n° 475 de 17 de dezembro de 2008, a Companhia e suas
controladas efetuaram uma avaliagdo de seus instrumentos financeiros descritos a seguir:
Gerenciamento de risco

A Companhia e suas controladas possuem operagdes envolvendo instrumentos financeiros, os quais
se destinam a atender suas necessidades operacionais, bem como a reduzir a exposigdo a riscos
financeiros. A administragdo destes riscos é efetuada por meio da definicdo de estratégias,
estabelecimento de sistema de controles e determinagéo de limite de operagdo. A Companhia néo realiza
operagdes envolvendo instrumentos financeiros com a finalidade especulativa.

Risco de crédito e de realizagao

Estes riscos sdo administrados por normas especificas de analise de crédito e estabelecimento de limites
de exposicé@o por cliente. Adicionalmente ha analises especificas e normas para aplicagbes em
instituicdes financeiras e os tipos de investimentos ofertados no mercado financeiro.

Valor de mercado dos instrumentos financeiros

As contas de caixa e equivalentes de caixa (caixa, bancos e aplicagdes financeiras), saldo a receber de
clientes e empréstimos e financiamentos sédo considerados instrumentos financeiros cujos valores de
mercado sdo coincidentes com os saldos contabeis e serdo mantidos até o vencimento, conforme
intengao da Administracéo.

Os financiamentos que possuimos estdo na média praticada atualmente pelo mercado e estdo sendo
atualizados de acordo com os contratos firmados. O saldo devedor existente em 31 de dezembro de
2009 corresponde aos valores efetivos de liquidacao.

Em 31 de dezembro de 2009 ndo existiam instrumentos derivativos a serem reconhecidos a valor justo
nas demonstragdes contabeis.

17. Ganho na venda de participagdo em projetos imobiliarios

Alfa Empreendimentos Imobiliarios S/A

Em 09 de junho de 2008, por meio de Ata de Assembléia Geral Extraordinaria, foi aprovado o ingresso
de novo acionista BV Empreendimentos e Participagdes Ltda., com a criagdo de novas agdes, gerando
uma reserva de agio.

Apos esta operagao, o capital social e reserva de subscrigdo de agoes - agio da Alfa Empreendimentos
Imobiliarios S/A, esta assim representado em 31 de dezembro de 2008:

CNPJ N° 06.056.990/0001-66

Evolugao do capital social

Acionista Valor
de emissao

N° de acdes das acdes R$
José Celso Gontijo Engenharia S/A 23.478.062 1,00 23.478
BV Empreendimentos e Participagdes Ltda. 7.826.021 1,00 7.826
Total do capital social 31.304.083 - 31.304
Demonstragao da reserva de subscrigio de agées — agio
Descrigao __R$
Valor do aporte em moeda corrente realizado pela empresa
BV Empreendimentos e Participagdes Ltda. 38.750
(-) Parcela do aporte utilizado para integralizagado de novas agdes (7.826)
Total da reserva para subscrigado de agdes — agio 30.924
Demonstragao do ganho de capital na José Celso Gontijo Engenharia S/A
Descrigdo R$
Reserva para subscri¢do de agdes — agio 30.924
Participagdo da José Celso Gontijo Engenharia S/A no capital social 75%
Ganho de capital em operagdes com iméveis 23.193

Em dezembro de 2008, a José Celso Gontijo Engenharia S/A vendeu as a¢des da Companhia Alfa
Empreendimentos Imobilidrios S/A para outra empresa controlada denominada Beta Empreendimentos S/A.
Beta Empreendimentos Imobiliarios S/A

Em 25 de abril de 2009, por meio de Ata de Assembléia Geral Extraordinaria, foi aprovado o ingresso
de novo acionista TAO Empreendimentos Imobilidrios S/A, com a criagdo de novas agdes, gerando uma
reserva de agio.

Apbs esta operagao, o capital social e reserva de subscricdo de agdes - agio da Beta Empreendimentos
Imobiliarios S/A, esta assim representado em 31 de dezembro de 2009:

Evolugéo do capital social

Acionista Valor

N° de de emisséao

agdes das agbes R$
José Celso Gontijo Engenharia S/A 31.172.684 1,00 31.173
TAO Empreendimentos Imobiliarios S/A 4.795.278 1,00 4.795
Total do capital social 35.967.962 - 35.968
Demonstracao da reserva de subscrigao de agdes — agio
Descrigdo R$
Valor do aporte em moeda corrente realizado pela empresa E—
TAO Empreendimentos Imobiliarios S/A 15.500
(-) Parcela do aporte utilizado para integralizagédo de novas agdes (4.796)
Total da reserva para subscrigao de agdes — agio 10.704
Demonstragao do ganho de capital na José Celso Gontijo Engenharia S/A
Descrigdo R$
Reserva para subscri¢do de agdes — agio 10.704
Participagdo da José Celso Gontijo Engenharia S/A no capital social 86,67%
Ganho de capital em operagdes com imdveis 9.277

18. Seguros

A Companhia e suas controladas possuem cobertura de seguro de responsabilidade para danos
pessoais a terceiros e danos materiais a ativos tangiveis, bem como para riscos de incéndio, relampagos,
danos elétricos, fenébmenos naturais e explosdes de gas. A cobertura contratada é considerada suficiente
pela Administragao para cobrir os riscos possiveis para seus ativos e/ou suas responsabilidades. As
premissas de riscos adotados, dada a natureza e sua peculiaridade, ndo foram revisadas por nossos
auditores independentes.

19. Eventos subsequentes

Novos pronunciamentos, interpretacdes e orientagdes emitidos e niao adotados

Dentro do processo de convergéncia das praticas contabeis adotadas no Brasil para as Normas
Internacionais de Relatérios Financeiros (IFRS) diversos pronunciamentos, interpretagdes e orientagdes
foram emitidos durante o ano de 2009 com aplicagdo mandatéria para os exercicios encerrados a partir
de dezembro de 2010 e para as demonstragdes financeiras de 2009 a serem divulgadas em conjunto
com as demonstragdes de 2010 para fins de comparagao.

A Companhia estd em processo de avaliagdo dos potenciais efeitos relativos aos seguintes
pronunciamentos, interpretagbes e orientagdes, os quais poderdo ter impacto relevante nas
demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2009 a serem
apresentadas comparativamente as demonstragdes financeiras relativas ao exercicio a findar-se em 31
de dezembro de 2010, bem como sobre os préximos exercicios:

« CPC 18 - Investimentos em Coligada e Controlada: Determina como devem ser contabilizados os
investimentos em coligadas nas demonstragées contabeis individuais e consolidadas do investidor e em
controladas nas demonstragdes contabeis da controladora;

« CPC 19 - Investimento em empreendimento controlado em conjunto (Joint Venture): Determina como
contabilizar as participagdes em empreendimentos controlados em conjunto (joint ventures) e na
divulgagéo dos ativos, passivos, receitas e despesas desses empreendimentos nas demonstragoes
contébeis dos investidores;

« CPC 20 - Custos de Empréstimos: Tratamento de custos de empréstimos e a possibilidade de incluséo
no ativo quando atribuiveis a aquisigédo, construgéo ou produgdo de um ativo;

« CPC 23 - Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa e Retificacdo de Erro: Define critérios para a
selegdo e a mudanca de politicas contabeis, juntamente com o tratamento contabil e divulgagao de
mudanca nas politicas contabeis, a mudancga nas estimativas contabeis e a retificagéo de erro;

* CPC 24 - Evento Subsequente: Determina quando a entidade deve ajustar suas demonstragoes
contabeis com respeito a eventos subsequentes e as informagdes que a entidade deve divulgar sobre
a data em que é concedida a autorizagéo para emissao das demonstragdes contabeis sobre os eventos
subsequentes ao periodo contabil a que se referem essas demonstragdes;

« CPC 25 - Provisoes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes: Estabelece que sejam aplicados
critérios de reconhecimento e bases de mensuragao apropriada a provisdes e a passivos e ativos
contingentes e que seja divulgada informacéo suficiente nas notas explicativas para permitir que os
usuarios entendam a sua natureza, oportunidade e valor;

« CPC 27 - Ativo Imobilizado: Estabelece o tratamento contabil para ativos imobilizados no que tange o
reconhecimento, mensuracgao, depreciagdo e as perdas por desvalorizagdo;

« CPC 28 - Propriedade para Investimento: Tratamento contabil de propriedades para investimento e
respectivos requisitos de divulgagao;

* CPC 30 - Receita: Estabelece o tratamento contabil de receitas provenientes de certos tipos de
transagoes e eventos;

« CPC 32 - Tributos sobre o Lucro: Prescreve o tratamento contabil de todas as formas de tributos
sobre o lucro.

ICPC-02 - Contrato de construcéo do setor imobiliario

Em 22 de dezembro de 2009, a Comisséo de Valores Mobilidrios - CVM editou a Deliberagdo CVM n.
612, a qual aprovou a Interpretagdo Técnica ICPC-02 do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC,
que trata dos contratos de construgdo do setor imobiliario. Referida Interpretacdo estabelece os critérios
de contabilizagédo das receitas e dos correspondentes custos das entidades que realizam a incorporagao
e/ou construgao de imdveis diretamente ou por meio de subempreiteiras, a serem implementadas para
o exercicio de 2010.

Esse pronunciamento trard impacto relevante para as entidades que possuem como atividade a
incorporagdo de imoveis residenciais e comerciais, quais sejam:

Resolugdo CFC n. 963/03 ICPC (aplicavel a partir
(aplicavel até o exercicio do exercicio a se findar

Descricao findo em 31/12/2009 em 31/12/2010)

Receita com
imoveis vendidos

Contabilizada ao resultado de Contabilizada ao resultado quando da
acordo com o percentual de transferéncia da posse, dos riscos e dos
evolugao financeira da obra. beneficios ao comprador do imével
(normalmente apos a conclusdo da obra

e mediante a entrega das chaves do imével).

Custo com
imoveis vendidos

Contabilizado ao resultado,
quando incorrido, na proporgao
das unidades vendidas.

Contabilizado ao resultado na proporgéo das
unidades vendidas levando em consideragé@o
0 mesmo critério de reconhecimento da
receita com imoveis vendidos.

As rubricas que sofrerdo impactos serdo: contas a receber e receita dos imoéveis vendidos, despesas
comerciais (comissdes), impostos diferidos e correntes incidentes sobre as receitas e sobre o lucro,
estoque e custo dos imoéveis vendidos e provisdo para garantia

Considerando a extenséo da complexidade das alteragdes requeridas pela referida interpretagéo técnica,
a Companhia esté avaliando os seus reflexos nas suas demonstragdes contabeis, ao tempo em que
acompanha as discussdes e debates no mercado, em especial nos 6rgdos e associagdes da classe
contabil e junto aos reguladores, que possivelmente se manifestardo sobre aspectos para aplicagéo da
referida instrugdo técnica.

Com o advento da Deliberagdo CVM 603, a Companhia esta estudando a melhor oportunidade de aplicar
esta interpretagéo técnica no transcorrer de 2010, e nesse momento, até que haja um maior esclarecimento
sobre a aplicagdo pratica da referida instrugao técnica, a Companhia entende que nao € possivel avaliar e
quantificar com razoavel seguranga os eventuais efeitos nas demonstragdes contabeis.

DIRETORIA

CONTADOR

José Celso Valadares Gontijo
Presidente

Rodigo Ferreira Nogueira

Diretor Geral

Jodo Carlos de Almeida
Diretor Administrativo e Financeiro

Carlos Cesar da Silva Dutra
CRC/DF 011081/0-6

Parecer dos auditores independentes

Aos acionistas da Companhia José Celso Gontijo Engenharia S/A:

1. Examinamos os balangos patrimoniais individuais e consolidados da Companhia José Celso
Gontijo Engenharia S/A, levantados em 31 de dezembro de 2009 e de 2008, e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa
correspondentes aos exercicios findos naquelas datas, elaborados sob a responsabilidade de sua
Administragdo. Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre estas demonstragdes
contabeis.

2. Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas brasileiras de auditoria e

compreenderam o planejamento dos trabalhos, considerando a relevancia dos saldos, o volume de
transacdes e o sistema contabil e de controles internos da Companhia, a constatagdo, com base em
testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informagdes contabeis divulgados
e a avaliagao das praticas e estimativas contabeis mais representativas adotadas pela Administragéo
da Companhia, bem como da apresentacdo das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

3. Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas representam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e financeira da Companhia José Celso Gontijo
Engenharia S/A em 31 de dezembro de 2009 e de 2008, o resultado de suas operagdes, as mutagdes

de seu patriménio liquido e os fluxos de caixa referentes aos exercicios findos naquelas datas, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Brasilia, 01 de margo de 2010.
T
u Grant Tharmon

Auditores Independentes
CRC SP-018.196/0-8 S-DF

Marcos Roberto Evangelista
Contador - CRC SP-218.803/0-5 S-DF

me a decisao do ano. Inscreva-se ja.

Francisco
Valim
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18 e 19 de maio
Grand Hyatt SP

@ Fosfertil

FERTILIZANTES FOSFATADOS S.A.
FOSFERTIL

(Companhia Aberta)
CNPJ/MF 19.443.985/0001-58 - NIRE 31.300.035.476

Edital de Convocacao - Assembleia Geral Ordinaria
A Fertilizantes Fosfatados S.A. - Fosfertil (“Companhia”) comunica que foi alterada a data da
Assembleia Geral Ordinaria da Companhia do dia 28 de abril de 2010 para o dia 04 de maio de 2010,
as 11:00 hs, em razdo do que (i) ficam cancelados os editais de convocacéo da referida Assembleia
publicados em 14 e 15 de abril de 2010; e (ii) ficam convocados os Srs. Acionistas da Companhia a se
reunirem em Assembleia Geral Ordinaria, as 11:00 hs, do dia 04 de maio de 2010, na sede social da
Companhia, na Cidade de Uberaba, Estado de Minas Gerais, na Estrada da Cana, Km 11,
Distrito Industrial, CEP 38001-970, para deliberarem a respeito da seguinte ordem do dia: (I) Examinar,
discutir e votar o relatério da administracao, as demonstracoes financeiras e o parecer dos auditores
independentes relativos ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2009; (1) Deliberar sobre o resultado do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2009 e sobre a retencdo de lucros apurados em exercicios anteriores
com base em orcamento de capital; (Il) Deliberar sobre a proposta de orcamento de capital para o exercicio
social de 2010; e (IV) Fixar a remuneracéo anual global dos administradores da Companhia para o exercicio
social de 2010. Conforme preceitua o artigo 9° do Estatuto Social da Companhia, somente poderao tomar
parte e votar nas Assembleias Gerais os acionistas cujas acdes estejam inscritas em seu nome, no registro
competente, até 3 (trés) dias antes da data marcada para sua realizacdo. A comprovacéo do registro se fara
mediante apresentacdo de comprovante emitido pela Instituicdo Financeira Depositéria (Bradesco S.A.).
Os acionistas deverao comparecer munidos de documento de identidade, e aos que desejarem fazer-se
representar, informamos que devera ser apresentada procuracao nos termos da lei, que solicitamos seja
depositada nas sede social da Companhia com 72 horas de antecedéncia. Os documentos e informagoes
referidos na ordem do dia encontram-se a disposicao dos acionistas na sede e no endereco eletrénico da
Companhia e foram enviados a Comissao de Valores Mobiliarios e 8 BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores,

HYPERMARCAS S.A.
Cia. Aberta - CNPJ/MF n° 02.932.074/0001-91 - NIRE 35.300.353.251

JUCESP n®° 119.086/10-4 em 09/04/2010 - Kétia Regina Bueno de Godoy - Secretéria-Geral.

Certidao da Ata da Reunido do Conselho de Administragéo realizada em 31 de margo de 2010 -

ALOG DATA CENTERS DO BRASIL
LIDER EM INFRAESTRUTURA DE TI

Q

-

0

Apoio de A Mercadorias e Futuros. Os documentos referidos no item (1) da ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria
contetdo Realizagao ambém foram publicados no Dirio Oficial do Estado de Minas Gerais, no “Jornal da Manha” - Uberaba
o 9. t"Jor&aldfe Ubergbab’l'-ljjberabaDe nojocr)gal "l\;ja\oEr Ecgngmitg”,erg% de margJo delzl(jﬂ(’)\.A " Uperaba. Wwwalogcombr ELOS o
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L] Presidente do Conselho de Administracao
As melhores oportunidades de
ValorInveste — mmereone
tendéncias de consumo sofisticado.
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